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FOrutsattningar for Riksbyggens
underhallsplan

Tack for att vi fatt fortroendet att leverera en underhallsplan till Er!

| det har dokument forklarar vi 6vergripande vad en underhallsplan ar och vad som &r
syftet med den. Vidare gar vi igenom vad de olika rapporterna presenterar och vilka
forutsattningar som ligger till grund for underhallsplanen samt vad man behéver ha i
atanke nar man laser, tolkar och arbetar 16pande med den.
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Vad ar en underhallsplan?
Inledning

En av styrelsens framsta uppgifter ar att tillvarata foreningens langsiktiga
ekonomiska intressen. Det innebar att styrelsen skall se till att fastigheten forvaltas
pa basta satt.

En underhallsplan beskriver de atgarder som behdvs for att vidmakthalla den
ursprungliga standard, funktion och kvalitet som fastigheten har.

Med en underhallsplan far styrelsen en bra éverblick vilket gor det lattare att agera
langsiktigt och att forankra beslut och genomfara battre och klokare upphandlingar.

Vad ar en underhallsplan?

En underhallsplan ar ett hjalpmedel for att man skall kunna planera sina
underhallsatgarder och i tid géra vad som erfordras for att vidmakthalla den standard
och kvalitet som husen hade da de byggdes. Planen beskriver:

e vad som skall underhéllas
e nar det skall underhallas
e hur mycket det beraknas att kosta

Underhallsplanen omfattar atgéarder av periodisk art som &r planerbara till kostnad och
omfattning. Den tacker:

markytor

byggnadskropp utvandigt
gemensamma utrymmen
installationer

Lokal- och bostadslagenhetsunderhall ingar normalt inte da det inre underhallet skots
av respektive lokalhyresgést/bostadsrattshavare.

Observera aven att planen endast innehaller atgarder som beraknas ha ett intervall for
utférande pa minst ett ar. Sddant som behdver skotas oftare an sa (grasklippning,
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rensning av hangrannor etc.) &r att anse som skétsel eller driftatgarder.

Syftet med underhallsplanen ar:

e Attt sdkerstalla att tillrackliga medel avsétts for framtida underhall av
foreningens fastigheter

e Att jamna ut kostnaderna 6ver en lang period for nuvarande och kommande
medlemmar

e Att systematiskt kunna folja upp och vid behov omprioritera atgarder

e Attvara ett hjalpmedel for dokumentation och kontinuitet for framtida
styrelser

Vem har nytta av underhallsplanen?

e Styrelsen Arbetsredskap for den langsiktiga planeringen

e FOrvaltaren Prioriteringsstrategi for att kunna stodja styrelsen

e Ekonomen Analysmaterial for finansieringsstrategi

e Revisorn Avstamning for kontroll av foreningens status

e Lagenhetsspekulanten Informationsmaterial om framtida underhallsatgarder
o Kreditgivaren Underlag for kreditbeddmning

Underhdllsplanens ingaende rapporter

Underhallsplanen utgérs av flera olika rapporter som presenterar
underhallsaktiviteter med kostnader, tidpunkter och intervall. De olika rapporterna
presenterar innehallet utifran olika urval, brytningar och tidsperspektiv.

1 — FOrutsattningar

Beskriver allmanna forutsattningar for Riksbyggens underhallsplan samt vad planens
olika rapporter betyder och innehaller (detta dokument).

2 — Omradesbeskrivning

Visar en forteckning éver de byggnader och andra underhallsobjekt som planen
upptar.

3 — Underhallsplan 10 ar
e Rapporterna beskriver kostnaderna for det planerade underhallet under de
kommande 10 aren. Som helhet for hela objektet i form av ett

kostnadsdiagram.
e Som aktiviteter uppsummerade/grupperade pa en hogre niva for hela objektet.
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4 — Underhallsplan 30 ar

Rapporterna beskriver kostnaderna for det planerade underhallet under de kommande
30 aren.

e Som helhet for hela objektet i form av ett kostnadsdiagram.
e Som aktiviteter uppsummerade/grupperade pa en hogre niva for hela objektet.

5 — Planerade aktiviteter ar 1

Rapporten &r ett utdrag av alla de aktiviteter som ar planerade det aktuella aret. Den
beskriver vad som skall utforas, redovisar de mangder som avses samt hur stora
kostnaderna blir.

6 — Planerade aktiviteter ar 2

Rapporten &r ett utdrag av alla de aktiviteter som ar planerade det aktuella aret. Den
beskriver vad som skall utforas, redovisar de mangder som avses samt hur stora
kostnaderna blir.

7 — Planerade aktiviteter ar 3-5

Rapporten &r ett utdrag av alla de aktiviteter som &r planerade de aktuella tre aren.
Den beskriver vad som skall utféras, redovisar de méngder aktiviteterna har samt hur
stora kostnaderna blir under perioden.

8 — Rekommenderad avsattning

Rapporterna beskriver utifran de olika urvalskriterierna som framgar av sidhuvudet
vilken avséttning/sparande som behdver goras for att hantera dels det man
klassificerat som underhall, dels det man klassificerat som komponenter i
underhallsplanen.

Rapporten med endast planerat underhall (PU) beskriver vilken arlig avsattning som
bor goras till underhallsfonden for att man skall kunna tacka framtida utgifter, pa 30
ars sikt, med hansyn tagen till dagens fondbehallning. Avsattningen presenteras dels
som en kostnad i kronor dels som ett nyckeltal i kronor/ar/m2 pa 30 ars sikt och ur ett
evigt genomsnittligt perspektiv. (Las mer om det begreppet nedan.) Diagrammet pa
rapporten visar fondbehallningen under perioden (30 ar).

Rapporten med endast komponenter (KOMP) beskriver vilket arligt sparande som
behdver goras for att klara av att ersattningsinvestera de delar man klassificerat som
komponenter.

Kostnaderna presenteras dels i kronor dels som ett nyckeltal i kronor/ar/m2 pa 30 ars
sikt och ur ett evigt perspektiv.

OBS - Diagrammet och vissa begrepp pa rapporten blir med detta urval nagot
missvisande da man ju inte gor nadgon fondavsattning i detta fall.

Rapporten med bade planerat underhall och komponenter (PU+KOMP) beskriver det

totala underhallsbehovet man har. Kostnaderna presenteras dels i kronor dels som ett
nyckeltal i kronor/ar/m2 pa 30 ars sikt och ur ett evigt perspektiv.
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9 — Besiktningsrapport

Besiktningsrapporten ar den kompletta sammanstallningen av de underhallsaktiviteter
som planen innehaller. Rapporten ar uppbyggd enligt en struktur dar fastigheten delas
upp i byggnader som i sin tur delas upp i byggdelar (fasader, tak, etc.) samt
installationer och invandiga utrymmen samt mark.

Har kan man utlédsa var nagonstans pa fastigheten eller byggnaden en viss typ av
underhall skall utféras, vilken mangd det avser, nar underhall skall utféras, med vilket
intervall det skall utféras samt nar det senast utfordes. | sista kolumnen framgar
beraknad kostnaden for atgarderna.

10 — Ovrigt

Ovrigt material som kan vara av vikt for underhallsplanen. (Skickas med d& behov
foreligger, ex ritningsunderlag.)

Forutsattningar for underhallsplanen

I denna del gar vi igenom vilka forutsattningar som ligger till grund for planen samt
vad man behover ha i atanke nar man laser, tolkar och arbetar lépande med den.

Innehall i planen

Grunden for vad som skall utféras och nar har foregatts av en inventering av
fastighetens bestandsdelar, material och dess skick. Mangder sa som ytor, antal,
langder etc. har erhallits genom uppmatning pa ritningar samt besok pa plats
alternativt fran underlag som ni som fastighetsagare har inkommit med.

Uppgifter om tidigare underhall och renoveringar har lagts in och anvands som
utgangspunkt dar denna information ar kand. Uppgifter om nér nagot utfordes senast
kan exempelvis komma fran drifthandlingar som éverlamnats eller fran beteckningar
pa apparater eller fran er som fastighetsagare.

Bedomningen om ett objekts skick utgar ifran en okular syn av den som
upprattat/uppdaterat underhallsplanen. Om inga akuta brister upptacks utgar man
vanligen fran en medellivslangd for nar objektet bor underhallas nésta gang. Nar ett
objekts tankta livslangd borjar komma till sitt slut, eller nar det ar svarbedomt att
uttala sig om det faktiska skicket bor en mer utvidgad besiktning eller teknisk analys
goras av sakkunnig pa det speciella omradet. Riksbyggen kan inte garantera eller ta
ansvar for exakt hur lange nagot haller utan bedomningarna i underhallsplanen bygger
pa statistik och erfarenhet.

Underhallsplanen omfattar atgarder av periodisk art som ar planerbara till kostnad och

omfattning. Vidare innehaller den endast atgarder som beraknas ha ett intervall for
utférande pa minst ett ar. Sddant som behdver skotas oftare an sa (grasklippning,
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filterbyten, rensning av hangrannor etc.) dr att anse som skotsel eller driftatgarder.

Planen innehéller heller inte (i sitt grundutférande) nagra investeringar da dessa inte
anses vara planerade underhall utan vardehéjande atgarder som hanteras pa annat sétt
i bokforingen. Normalt forutsatts ocksa att man hela tiden byter till motsvarande man
har idag och att man undviker att forutsatta att man kommer byta till ndgot annat den
dagen nagot gar sonder. - Bara for att nuvarande styrelse tycker att en
varmepumpsanlaggning later battre an den fjarrvarmecentral man har idag kanske
inte den bedémningen géaller imorgon!

Dock behéver man vara observant pa att vissa specifika poster, sd som exempelvis
stambyte och byte av elledningar fram till och i 1&genheterna, ofta endast tas med som
en delkostnad (den del som kommer finansieras via underhallsfonden tills annat ar
beslutat). Som standard har Riksbyggen endast med 20% av total kostnad for
stambyte i sina underhallsplaner for bostadsrattsforeningar — var bedomning ar att det
ar en rimlig schablon utifran stadgarnas ansvarsfordelning - men denna bedémning
kan variera utifran era 6nskemal och forutsattningar. Liknande resonemang om att
delar av underhall ar vardehojande investeringar har aven historiskt forts géllande
exempelvis fonster och byte fran 2- till 3-glas eller isolerrutor, men den bedomningen
ar inte lika vanlig numera. Stdm av med den som uppréttat planen och er forvaltare,
ekonom och revisor for att na samsyn i fragan.

Om man redovisar enligt K3-regelverket har en klassificering gjorts av varje post i
underhallsplanen om atgarden &r att betrakta som ett planerat underhall eller en
komponent. Gransdragningen ar svar nar en atgard utgor en komponent som skall
aktiveras eller &r ett periodiskt underhall. En atgéard kan bedémas olika och utgdra en
komponent i en byggnad medan samma atgard utgor ett underhall i en annan.

Det ar heller inte helt klart ndar en komponent i sin helhet ar utbytt och kan anses vara
“ny” eller nér delvis reparation eller underhall av nadgot kan utforas hur manga ganger
som helst utan att ”hela” komponenten byts.

Detta maste beddmas fran fall till fall och i samrad mellan ekonom, forvaltare, kund
samt revisor. Denna bedémning maste man aven ha i atanke nar underhallsplanen
uppdateras.

Kostnader och a-priser

Alla kostnader &r angivna i det kostnadsléage som galler det ar planen senast ar
uppdaterad. Vi gor inga uppskattningar om kommande prisokningar eller inflationer
utan utgar ifran det vi vet idag. Kostnaden for ett underhall ar alltsa densamma
oavsett om det intraffar nu eller om flera ar i planen. Tanken ar att aterkommande,
garna arligen, uppdatera underhallsplanen och darmed fa in nya indexerade
prisuppgifter som ger en bedémning 6ver vad man idag bor spara for att klara av sitt
framtida underhall.

En faktor for att inkludera mervérdesskatt samt viss byggadministration och
eventuella lokala prisvariationer ar paslaget pa alla grundkostnader. Aktuell faktor
framgar av rapporterna. Priserna ska avse fullt fardigt arbete men ar kalkylpriser och
skall ses som en végledning vid budgetering. Exakt vad nagot kommer kosta vid en
specifik tidpunkt ar mycket svart att forutse med hog tillforlitlighet, speciellt langt i
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forvag.

Atgardernas a-priser ar i sin grund schabloniserade och forutsétter ofta att stérre
volymer utfors samtidigt och ar i vissa fall sammanstéllda av delméngder som
forutsattes underhallas vid samma tillfalle.

For vissa atgarder kan aven stora variationer finnas beroende pa fabrikat, typ, modell
och dylikt. Likasa kan framfor allt storre projekt krava mer kringkostnader (sa kallade
byggherrekostnader), i form av exempelvis utredningar, projektering,
arkitektkostnader, tillstand, forsakringar mm. som inte fangas upp i a-priset eller av
den generella faktorn som lagts pa alla priser. Detta likval som yttre omstandigheter
sa som lage och utsatthet maste beaktas och I6pande justeras vid uppdateringar av
planen for att hela tiden gdra den béttre och mer tréffséker for det aktuella objektet.

Det radande marknadslaget senaste aren har dven paverkat prisernas variation i hogre
grad an som tidigare varit normalt.

Vissa atgarder kan inte alltid beraknas och prisséttas utifran mangder (m, m?, st. etc.)
utan anges da istéllet i kronor. Dessa aktiviteter ar inte hamtade fran Riksbyggens
centrala prisregister utan ar en egen bedémning av hur mycket en atgard kommer att
kosta av den som uppréttat underhallsplanen. Dessa kostnader kommer inte att
indexeras per automatik utan en egen rimlighetsbedémning maste géras med jamna
mellanrum.

Intervall

De intervall som ar valda ar ofta medelvarden av livslangder eller satta utifran
erfarenhet. Men intervallen kan forstas bestammas utifran olika livslangdsbegrepp,
saval tekniska, funktionella, ekonomiska som estetiska eller miljomassiga skal.

For den arliga avsattningens skull har intervallet pa hur ofta man bor géra nagot stor
paverkan. Det ar darfor viktigt att man aven dr observant och med tiden andrar,
reviderar och anpassar intervallen utifran objektets specifika egenskaper.

For t.ex. en pump stammer valt intervall séllan exakt med verkligheten och man
kanske inte byter alla tvattmaskiner i alla tvattstugor samtidigt utan byter en och en
nar de val gar sonder. Det kan darfor vara bra att veta att &ven om det ser ut som att
stora kostnader ligger vissa ar enligt planen sa kan dessa forstas i praktiken komma
att spridas jamnare Gver aren.

Nyckeltal och budget/avsattningsbehov
| fondavsattningsrapporten presenteras avsattningsbehovet dels i kronor dels som
nyckeltal per kvadratmeter.

Rekommenderad underhallsbudget eller avsattningsbehov presenteras bade som
behovet under en tidsperiod samt utifran ett evigt 16pande perspektiv. Vilket synsatt
man har kan variera over tid och ar upp till fastighetsagaren att besluta i samrad med
revisor, och forvaltning. Bedomningen &r en del i strategin for forvaltningen av sin
fastighet och kan variera dver tid. En nyproducerad bostadsrattsforening som exempel
kanske de forsta aren fokuserar mer pa amorteringar for att sedan trappa upp
avsattningen till underhallsfond medan ett objekt som star infor stora renoveringar i
nartid maste forhalla sig till dessa och se till att snabbare spara undan medel.
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Riksbyggens rekommendation ar att alltid vara sa langsiktig som mojlig i sin
underhallsbudgetering for att jamna ut kostnaderna 6ver tid och undvika stora
fluktueringar fran ar till ar.

Vilken kvadratmeter som nyttjats for nyckeltalen framgar av rapportens sidhuvud.
Det ar upp till anvéndaren som genererar rapporterna att ange denna och anpassa den
utifran vad man tar ut rapporten 6ver och utifran Era forutsattningar och 6nskemal.
(Ibland vill man kanske se en underhallsplan éver hela sitt bestand och ibland vill
man kanske bara kika pa en plan for en specifik byggnad, darmed maste ocksa
kvadratmetrarna anpassas for att nyckeltalen skall bli relevanta.)

For bostadsrattsforeningar och andra flerfamiljshus &r det ofta Iampligt att arbeta med
boarean (BOA) eller boarean + lokalarean (LOA)som underlag for nyckeltalen. For
andra fastighetsagare kan den totala uthyrningsbara ytan vara lampligare. Foér andra
kan bruttoarean eller den uppvarmda arean vara aktuellt.

Sa det beror dels pa forutséattningarna, dels pa vad man vill mata med nyckeltalet; vill
man jamfora med andra liknande objekt eller vill man jamfora hur ens egna
underhallskostnader forandras over tid? Diskutera garna igenom detta med den som
upprattar planen sa det stammer 6verens med era preferenser och era andra nyckeltal i
exempelvis arsredovisningen.

Vad ar da ett rimligt nyckeltal?

Det &r dess varre svart att uttala sig om och kan skilja sig mycket at beroende av
objektets forutsattningar och véagval 6ver tid. Utformning, materialval,
installationstathet, utsatthet for vader och klimat, markyta i forhallande till
byggnadsyta osv. har direkt paverkan pa de totala framtida kostnaderna. Men olika
strategier for hur man redovisningsmassigt har hanterat planerat underhall har dven
skilt sig at historiskt sa en aldre upprattad underhallsplan kanske innehaller samma
saker som vi idag anser vara praxis. Aven detta bér man ha i dtanke nar man
uppdaterar sin underhallsplan.

Nyckeltalen varierar &ven mycket dver tid om man kikar pa underhallet utifran en
given tidsram, ex de narmaste 10 aren eller de narmaste 30 aren.

Enligt statistik Riksbyggen har samlat in for vara nyproducerade
bostadsrattsforeningar brukar avsattningsbehoven de forsta aren, om man blickar 30
ar fram i tiden ligga i spannet 90-130kr/m2. Tittar man ur ett evigt perspektiv, dvs
utan tidsbegransningar ligger behovet i spannet 230-340kr/m2. Men variationer
utanfor dessa spann finns dven har beroende pa objektens forutsattningar.

Enligt statistik frin REPAB Fakta (Arskostnader Bostader 2025) varierar riktvardena
for det planerade underhallet per ar for flerbostadshus med hyresratter mellan 159-
348kr/m2 beroende pa typfastighet, sa dven for det segmentet ar det stor variation pa
vad som kan anses vara normalt.

"Evig avsattning”

Den arliga evigt genomsnittliga kostnaden ar den sammanlagda kostnaden av alla
underhallsaktiviteter i planen da varje enskild aktivitet har delats pa de antal ar som
dess respektive intervall &r satta till. D.v.s. man tar inte hénsyn till en specifik
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tidsperiod, eventuellt redan undansparade medel eller de underhall som faller ut just
under denna period. Utan réknar med alla aktiviteter som finns med i planen.

Exempel pa berakning evig genomsnittlig kostnad:

Ett trapphus kostar 50 000 kr att mala och skall malas vart 10e ar.
Asfalten kostar 300 000 att lagga om och skall laggas om vart 30 ar.
50 000/10 = 5000 kr/ar

300 000/30 = 10 000kr/ar

Evig genomsnittlig kostnad = 5 000 + 10 000 = 15 000 kr/ar.

Subventioner

En del underhallsatgarder kan vara subventionerade. Hansyn har inte tagits till detta i
underhallsplanen eftersom reglerna standigt andras. GI6m inte att kontrollera vilka
mojligheter som finns infor alla atgérder av storre slag.

Uppdateringar/revideringar

Riksbyggen rekommenderar att underhallsplanen uppdateras arligen. Aven om inga
storre omplaneringar av aktiviteter sker eller objektets forutsattningar andras
indexeras ingaende priser arligen och inom vissa kategorier och material kan priserna
forandras signifikant under ett par ars tid vilket kan fa stor budgetpaverkan.

Uppdateringen bor foregas av en syn av fastighet och byggnader av sakkunnig i
samrad med fastighetsagaren for att gemensamt géra nya bedémningar om skick,
prioriteringar och innehall i planen.

Som vi ndamnt i styckena ovan kan bland annat synsétt, ansvarsforhallande i stadgar,
lagstiftning, redovisningsregler mm &ndras 6ver tid. Underhallsplanen &r ett levande
dokument som I6pande skall arbetas med och forbattras for att i mesta majliga man
avspegla verkligheten.
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Rumn f61 hela Livt

" Riksbyggen

Datum 06/3-26

Omradesbeskrivning

BRF AKAREN

Brf Akaren ligger pd Kalhagsgatan 4A-B i Gavle.
Bostadshusen omfattar 45 lagenheter.
Total lagenhetsyta 4r 3086 m?.

Omradet ar byggt 1954
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BYGGNADERNA

Till lagenheterna hor ett vindsforrad och matkallarforrad. Det finns tillgang till
tvattstuga, cykelforrad, hobbyrum samt ett Gvernattningsrum att hyra. Det
finns fyra garageplatser och 32 parkeringsplatser med motorvarmaruttag att
hyra.

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och férbattrar rummen som du bor och arbetar i.
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Underhallsplan 10 ar

203845 BRF Akaren
Gaévle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Gruppering: Ingen
P/I/K/IU: PU,KOMP,IU Detaljering: Kodstruktur - Niva 2
Objektniva

26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 Kostnad for Kostnad

perioden per ar

SC21 Yttertak, skarmtak o d 272 0 4 38 0 10 0 212 2494 0 3029 436 302 944
SC22 Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser, fonster, fonsterdérrar 0 435 0 0 0 0 0 269 0 0 704 456 70 446
SC23 Entréer, portar mm. 10 0 0 100 0 0 0 0 0 0 110 844 11 084
SC32 Gemensamma utrymmen 37 135 124 220 351 0 0 13 0 0 878 868 87 887
SC34 Ovriga utrymmen 207 69 66 0 245 0 27 0 6 0 619 641 61964
SC41 VA-, fjarrvarme-, fjarrkylnat mm i mark 0 2 0 0 2 0 2 0 0 5052 505
SC42 Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggnad 31 0 0 0 0 0 0 0 0 30912 3091
SC43 Avloppsvattensystem i byggnad 54 0 0 0 0 0 54 0 0 0 107 892 10 789
SC46 Varmesystem i byggnad 57 131 0 0 334 0 0 0 0 0 522 462 52 246
SC47 Luftbehandlingssystem 0 0 65 0 0 0 0 0 65 0 129 600 12 960
SC51 System for eldistribution 34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33750 3375
SC52 Belysningssystem 293 0 0 0 15 161 0 0 0 0 469 082 46 908
SC53 Elvarmesystem 0 0 0 0 58 0 0 0 0 0 57 780 5778
SC62 Tele- och datakommunikationssystem 0 0 0 0 0 0 19 0 0 0 18 816 1882
SC71 Hissar med eller utan hisskorg 276 0 0 0 0 0 0 0 0 0 275 686 27 569
SCB86 Kontroller och besiktningar 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 135 000 13 500
SD21 Grasytor 0 7 0 0 0 0 7 0 0 0 13 500 1350
SD23 Planteringsytor 7 7 7 7 7 7 7 7 7 67 500 6 750
SD31 Ytor av sten, tegel, btg-plattor, asfalt 69 0 41 0 41 18 41 0 41 0 251 358 25136
SD41 Inh&gnader och inpasseringsanordningar 0 0 0 0 0 40 18 0 0 0 58 465 5847
SD45 Utrustning for bilparkeringsplatser och cykelparkering i utemiljé 91 0 0 0 0 0 0 0 0 0 91 395 9140
SD48 Ovrig utrustning i utemiljé 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17 17 107 1711
Summa: 1451 799 319 379 1066 249 186 516 2 626 37 7 628 602 762 860

203845 BRF Akaren Sida 1(1)



Bestilld av:

r‘ Ri ksbyggen RBIOVKZ

2026-03-06 10:35

Underhallsplan sammandrag 10 ar

203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU:
PI/K/1U: PU,KOMP,IU
Objektniva:
26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
1451 799 319 379 1066 249 186 516 2626 37 7 628 602 762 860
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203845 BRF Akaren



ri Riksbyggen oo

2026-03-06 10:35

Underhallsplan 30 ar

203845 BRF Akaren
Gaévle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Gruppering: Ingen
P/I/K/IU: PU,KOMP,IU Detaljering: Kodstruktur - Niva 2
Objektniva

26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad

perioden per ar

SC21 Yttertak, skarmtak o d 276 48 2706 10 4 286 10 4 10 0 3351277 111 709
SC22 Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser, fonster, fonsterdérrar 435 0 269 5496 844 0 0 30 384 206 7 664 385 255 480
SC23 Entréer, portar mm. 10 100 0 1184 87 76 10 3 0 50 1522 399 50 747
SC32 Gemensamma utrymmen 295 571 13 2 0 255 225 265 84 2 1712 662 57 089
SC34 Ovriga utrymmen 341 245 34 194 45 77 282 53 146 6 1421121 47 371
SC41 VA-, fjarrvarme-, fjarrkylnat mm i mark 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 16 840 561
SC42 Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggnad 31 0 0 0 0 0 31 0 0 0 61824 2 061
SC43 Avloppsvattensystem i byggnad 54 0 54 0 54 0 121 0 54 0 337 230 11 241
SC46 Varmesystem i byggnad 188 334 0 0 2074 0 579 0 0 0 3175 665 105 856
SC47 Luftbehandlingssystem 65 0 65 0 65 0 65 0 65 0 324 000 10 800
SC51 System for eldistribution 34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33750 1125
SC52 Belysningssystem 293 176 0 0 0 78 32 0 257 11 847 243 28 241
SC53 Elvarmesystem 0 58 0 0 0 0 0 0 58 0 115 560 3852
SC62 Tele- och datakommunikationssystem 0 0 19 0 0 0 0 19 0 0 37 632 1254
SC71 Hissar med eller utan hisskorg 276 0 0 0 0 0 0 0 1519 0 1794 608 59 820
SCB86 Kontroller och besiktningar 41 41 41 41 41 41 41 41 41 41 405 000 13 500
SD21 Grasytor 7 0 7 7 0 7 0 7 7 0 40 500 1350
SD23 Planteringsytor 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 202 500 6 750
SD31 Ytor av sten, tegel, btg-plattor, asfalt 110 59 82 326 82 69 100 71 110 41 1050 156 35 005
SD41 Inhagnader och inpasseringsanordningar 0 40 18 17 0 58 0 0 75 0 208 777 6 959
SD45 Utrustning for bilparkeringsplatser och cykelparkering i utemiljé 91 0 0 0 0 0 0 0 0 0 91 395 3047
SD48 Ovrig utrustning i utemiljé 0 0 0 17 0 0 0 0 0 0 17 107 570
Summa: 2 569 1694 3328 7314 3317 969 1518 514 2830 379 24 431 631 814 388

203845 BRF Akaren Sida 1(1)



P‘ Riksbyggen

Underhallsplan sammandrag 30 ar

203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:

RB99VKZ
2026-03-06 10:35

Startar: 2026 Kostnadsfaktor:
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU:
PI/K/1U: PU,KOMP,IU
Objektniva:
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
2 569 1694 3328 7314 3317 969 1518 514 2830 379 24 431 631 814 388
Underhallskostnad
8 000
7 000
6 000
5000
4000
3000
2 000
1000
0 . | -
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55
203845 BRF Akaren Sida 1(1)



P‘ Riksbyggen  RBsovKz

2026-03-06 10:42

Aktivitetsplanering

203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2026 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Ingen

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
SC212221 Takplat, plan/bandtéckt, malning 500,0 m2 262 575
SC212411 Betongpannor, dversyn + byte enstaka trasiga pannor 210,0 m2 9639
SC233215 Ddrrar tra, justering 50 st 5231
SC233321 Garageport stal/aluminium, justering 2,0 st 5160
SC322151 Mangel, byte 1,0 st 32108
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 10,0 m2 4725
SC341236 Malad vaggyta 2 ggr strykning 100,0 m2 16 065
SC345212 Koksinredning litet kdk/pentry, byte 1,0 st 105 995
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 80,0 m2 84 456
SC421315 Byte cirkulationspump vatten, ca 0,5 kW. 1,0 st 30912
SC431321 Stamspolning 45,0 st 53 946
SC463322 Cirkulationspump varme, ca 1 kW - Byte 1,0 st 56 952
SC513100 Elcentraler 25000,0 kr 33750
SC521241 Byte LED-armaturer 29,0 st 127 551
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 31,0 st 165 893
SC711112  Renovering linhiss 1,0 st 275 686
SC865100 Besiktning hissar 10 000,0 kr 13 500
SD239000 Trad, buskar, hackar och rabatter 5000,0 kr 6 750
SD311111  Asfaltsyta, lagning ca 5% 660,0 m2 40 986
SD311121  Uppmalning av p-platser 32,0 st 18 490
SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 70,0 m2 9450
SD451111  Byte motorvarmare, enkelt uttag 25,0 st 91 395
Summa 1451 216

203845 BRF Akaren Sida 1 (1)



P‘ Riksbyggen  RBsovKz

2026-03-06 11:14

Aktivitetsplanering

203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2026 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Per fastighet och byggnad

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad

Gavle Soder 52:5

Overgripande underhall

SC431321 Stamspolning 45,0 st 53 946
SC513100 Elcentraler 25000,0 kr 33750
SD239000 Trad, buskar, hackar och rabatter 5000,0 kr 6 750
SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 70,0 m2 9450
Summa Overgripande underhéll 103 896

001 Kalhagsgatan 4 A- B

SC212221 Takplat, plan/bandtéckt, malning 500,0 m2 262 575
SC212411 Betongpannor, dversyn + byte enstaka trasiga pannor 210,0 m2 9639
SC233215 Ddrrar tra, justering 50 st 5231
SC233321 Garageport stal/aluminium, justering 2,0 st 5160
SC322151 Mangel, byte 1,0 st 32108
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 10,0 m2 4725
SC341236 Malad vaggyta 2 ggr strykning 100,0 m2 16 065
SC345212 Koksinredning litet kok/pentry, byte 1,0 st 105 995
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 80,0 m2 84 456
SC421315 Byte cirkulationspump vatten, ca 0,5 kW. 1,0 st 30912
SC463322 Cirkulationspump varme, ca 1 kW - Byte 1,0 st 56 952
SC521241 Byte LED-armaturer 27,0 st 118 754
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 31,0 st 165 893
SC711112  Renovering linhiss 1,0 st 275 686
SC865100 Besiktning hissar 10 000,0  kr 13 500
Summa 001 Kalhagsgatan 4 A- B 1187 653
02 Sophus

SC521241 Byte LED-armaturer 2,0 st 8 797
Summa 02 Sophus 8797

M- 01 P-Platser

SD311111  Asfaltsyta, lagning ca 5% 660,0 m2 40 986
SD311121  Uppmalning av p-platser 32,0 st 18 490
SD451111 Byte motorvarmare, enkelt uttag 25,0 st 91 395
Summa M- 01 P-Platser 150 871

203845 BRF Akaren Sida 1 (2)



Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
Summa Gavle Soder 52:5 1451 216

Summa 1451 216

203845 BRF Akaren Sida 2 (2)



Pi Riksbyggen

Aktivitetsplanering

203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:
RB99VKZ
2026-03-06 10:35

Startar: 2027 Kostnadsfaktor:

Slutar: 2027 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering:

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U: PU,KOMP,IU

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
SC222221 Smidesracke, malning 350 m 29 957
SC223221  Aluminiumklatt fonster, stort, renovering 181,0 st 383 630
SC223261 Takfonster aluminium, byte 1,0 st 21 911
SC322172 Byte luftavfuktare 1,0 st 71 049
SC329410 Lagenhetsforrad 47 040,0 kr 63 504
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 100,0 m2 11 340
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 45,0 m2 57 470
SC413211  Slamsugning dagvattenbrunnar 3,0 st 1685
SC463522 Byte expansionskarl, slutet stort karl ink kompressor 1,0 st 131 089
SC865100 Besiktning hissar 10 000,0  kr 13 500
SD212121 Grasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 250,0 m2 6 750
SD239000 Trad, buskar, hackar och rabatter 5000,0 kr 6 750
Summa 798 633

203845 BRF Akaren

Sida 1 (1)



Bestalld av:

r‘ Ri ksbyggen RBY9VKZ

2026-03-06 11:14

Aktivitetsplanering

203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2027 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2027 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Per fastighet och byggnad

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
Gavle Soder 52:5

Overgripande underhall

SC413211  Slamsugning dagvattenbrunnar 3,0 st 1685
SD212121 Grasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 250,0 m2 6 750
SD239000 Trad, buskar, hackar och rabatter 5000,0 kr 6 750
Summa Overgripande underhéll 15185
001 Kalhagsgatan 4 A- B

SC222221 Smidesracke, malning 350 m 29 957
SC223221  Aluminiumklatt fénster, stort, renovering 181,0 st 383 630
SC223261 Takfonster aluminium, byte 1,0 st 21911
SC322172 Byte luftavfuktare 1,0 st 71049
SC329410 Lagenhetsforrad 47 040,0 kr 63 504
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 100,0 m2 11 340
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 45,0 m2 57 470
SC463522 Byte expansionskarl, slutet stort karl ink kompressor 1,0 st 131 089
SC865100 Besiktning hissar 10 000,0 kr 13 500
Summa 001 Kalhagsgatan 4 A- B 783 448
Summa Gavle Soder 52:5 798 633
Summa 798 633

203845 BRF Akaren

Sida 1 (1)



Pi Riksbyggen

Aktivitetsplanering
203845 BRF Akaren

Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:
RB99VKZ

2026-03-06 10:35

Startar: 2028 Kostnadsfaktor:

Slutar: 2030 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering:

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U: PU,KOMP,IU

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 36,0 m 38 248
SC213311  Takfot/taksprang malning 20,0 m 3672
SC233211  Dorrar tra, malning 3,0 st 3297
SC233213 Dorrar tra, byte 50 st 97 160
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 200,0 m2 336 690
SC322100 Tvattutrustning 10 000,0 kr 13 500
SC322131 Tvattmaskin, byte 1,0 st 64 217
SC322132 Grovtvattmaskin, byte 2,0 st 219 980
SC322141 Torktumlare, byte 1,0 st 46 182
SC322191 Byte tvattbank 1,0 st 13 936
SC341111  Betonggolv, rep +malning 806,0 m2 208 915
SC341123 Klinker (VT), byte 150 m2 55019
SC344431 WOC, byte 20 st 17 564
SC344441 Byte tvattstall 20 st 13 805
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 4 859
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 10,0 m2 10 557
SC413211  Slamsugning dagvattenbrunnar 3,0 st 1685
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus 440,0 m2 334 422
SC472321 Rensning ventilationskanaler franluft 3000,0 m2 64 800
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 4 398
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 2,0 st 10 703
SC531312 Varmekablar i mark, byte 40,0 m2 57 780
SC863521 OVK-besiktning franluft 33490 m2 0
SC865100 Besiktning hissar 10 000,0  kr 40 500
SD239000 Trad, buskar, hackar och rabatter 5000,0 kr 20 250
SD311111  Asfaltsyta, lagning ca 5% 660,0 m2 81972
Summa 1764 110

203845 BRF Akaren

Sida 1 (1)



P‘ Riksbyggen  RBsovKz

2026-03-06 11:14

Aktivitetsplanering

203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2028 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2030 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Per fastighet och byggnad

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
Gavle Soder 52:5

Overgripande underhall

SC413211  Slamsugning dagvattenbrunnar 3,0 st 1685
SC472321 Rensning ventilationskanaler franluft 3000,0 m2 64 800
SC531312 Varmekablar i mark, byte 40,0 m2 57 780
SC863521 OVK-besiktning franluft 3349,0 m2 0
SD239000 Trad, buskar, hackar och rabatter 5000,0 kr 20 250
Summa Overgripande underhéll 144 515
001 Kalhagsgatan 4 A- B

SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 36,0 m 38 248
SC213311  Takfot/taksprang malning 20,0 m 3672
SC233213 Dorrar tra, byte 5,0 st 97 160
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 200,0 m2 336 690
SC322100 Tvattutrustning 10 000,0  kr 13 500
SC322131 Tvattmaskin, byte 1,0 st 64 217
SC322132 Grovtvattmaskin, byte 2,0 st 219 980
SC322141  Torktumlare, byte 1,0 st 46 182
SC322191 Byte tvattbank 1,0 st 13 936
SC341111  Betonggolv, rep +malning 761,0 m2 197 251
SC341123 Klinker (VT), byte 15,0 m2 55019
SC344431 WOC, byte 2,0 st 17 564
SC344441 Byte tvattstall 20 st 13 805
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 4 859
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 10,0 m2 10 557
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus 440,0 m2 334 422
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 4 398
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 2,0 st 10 703
SC865100 Besiktning hissar 10 000,0  kr 40 500
Summa 001 Kalhagsgatan 4 A- B 1522662
02 Sophus

SC233211  Ddrrar tra, malning 3,0 st 3297
SC341111 Betonggolv, rep +malning 450 m2 11 664
Summa 02 Sophus 14 961

203845 BRF Akaren

Sida 1 (2)



Aktivitet Mangd Enhet Kostnad

M- 01 P-Platser

SD311111  Asfaltsyta, lagning ca 5% 660,0 m2 81972
Summa M- 01 P-Platser 81972
Summa Gavle Soder 52:5 1764 110
Summa 1764110

203845 BRF Akaren Sida 2 (2)



P‘ Riksbyggen B oo
2026-03-06 10:35

Fondavsattning 30 ar

203845 BRF Akaren

Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/I/K/U: KOMP Area for nyckeltalsberakn: 3100,0 m?
Objektniva:

26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad

perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 1043 959 2737 7 068 2 336 367 930 62 1563 11 17 075 207 569 174
Rekommenderad avsattning 1682 1682 1682 1682 1682 1682 1682 1682 1682 1682
Rekommenderad fondbehallning 899 1621 565 -4 821 -5 475 -4 161 -3409 -1790 -1 671 0
Fondbehallning
2 000

1000

.

-2 000
-3000
-4 000
-5 000
-6 000
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55
Ingaende fondvarde: 260 tkr Evig kostnad per ar: 719 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 561 tkr Evig kostnad per ar/area: 232 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 181 kr/ar/m?
Slutvérde: 0 tkr

203845 BRF Akaren Sida 1 (1)



P‘ Riksbyggen R BoavK

2026-03-06 10:35

Fondavsattning 30 ar
203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/I/K/U: PU Area for nyckeltalsberakn: 3100,0 m?
Objektniva:

26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad

perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 1486 694 550 206 941 561 548 412 1226 328 6951424 231714
Rekommenderad avsittning 669 669 669 669 669 669 669 669 669 669
Rekommenderad fondbehallning -557 -582 -463 0 -271 -163 -42 216 -341 0
Fondbehallning
300

200

100 .
0 I

-100 .

-200

-300
-400
-500
-600
-700
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55
Ingaende fondvarde: 260 tkr Evig kostnad per ar: 214 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 223 tkr Evig kostnad per ar/area: 69 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 72 kr/ar/m?
Slutvarde: 0 tkr

203845 BRF Akaren Sida 1 (1)



Bestilld av:

r‘ Ri ksbyggen RB99VKZ

2026-03-06 10:35

Fondavsattning 30 ar
203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/I/K/U: PU,KOMP Area for nyckeltalsberakn: 3100,0 m?
Objektniva:
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 2529 1654 3288 7274 3276 928 1478 474 2789 338 24026 631 800 888
Rekommenderad avsittning 2377 2377 2377 2377 2377 2377 2377 2377 2377 2377
Rekommenderad fondbehallning 108 831 -80 -4 977 -5 876 -4 428 -3 529 -1626 -2 038 0
Fondbehallning
2000
1000

. -
-2 000

-3000
-4 000
-5000
-6 000
-7 000
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55
Ingaende fondvarde: 260 tkr Evig kostnad per ar: 933 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 792 tkr Evig kostnad per ar/area: 301 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 256 kr/ar/m?
Slutvérde: 0 tkr

203845 BRF Akaren Sida 1 (1)



P‘ Riksbyggen

Besiktninasrapport
203845 BRF Akaren
Gavle Soder 52:5 - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:

RB99VKZ

2026-03-06 10:35

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/I/K/U: PU,KOMP,IU

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Gavle Soder 52:5

Overgripande underhall

Mark: MO01 Vegetationsytor

SD212121 Grasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan (Innergarden) 250,0 m2 2027 5 2022 6750
SD239000 Trad, buskar, hackar och rabatter 5000,0 kr 2026 1 2025 6 750
SD411132 Byte skarmplank 30,0 m2 2031 10 2021 40 257
Mark: MO02 Markbeldggningar

SC410000 VA-, fjdrrvarme-, fiarrkylnat mm i mark 2000 000,0 kr 2096 80 2016 2 700 000
SC414112 Dréanering av husgrund 11,0 m 2057 50 2007 1286612
SC521271 Exteridrbelysning pa stolpe, byte (Pa innergard) 1,0 st 2042 20 2022 8 046
SD311241 Betongplattor, justering ca 20% (Framsida entre B) 70,0 m2 2026 15 2007 9450
SD311241 Betongplattor, justering ca 20% (Pergola baksidan) 70,0 m2 2037 15 2022 9450
SD311242 Betongplattor, omldggning 100% (Framsida entre B) 70,0 m2 2047 40 2007 30051
SD311242 Betongplattor, omlaggning 100% (Pergola baksida) 150 m2 2062 40 2022 6 440
SD411115 Malning smidesracke (Récke vid ramp fram och baksida) 240 m 2032 10 2022 18 209
SD489111 Lagning stédmur betong (Framsida 6,5m, baksida: 14m) 240 m2 2035 30 2005 17 107
Mark: MO05 Ledningar i mark

SC413211 Slamsugning dagvattenbrunnar 3,0 st 2027 3 2024 1685
SC531312 Varmekablar i mark, byte (Ramp fram och baksida) 40,0 m2 2030 20 1999 57780
System: S01 VA

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror (A & B ) 45,0 st 2064 50 2014 3857625
SC431321 Stamspolning 45,0 st 2026 6 2019 53946
SC431331 Relining avloppssystem (4A ) 9,0 st 2064 50 2014 1081 156
System: S02 Varme

SC463113 Byte radiatorer, per Iagenhet 450 st 2040 50 1954 2 062 402
System: S03 Ventilation

SC431330 Relining (relining utav ventilation(prissatt 2026)) 50 000,0  kr 2044 25 2019 67 500
SC472321 Rensning ventilationskanaler franluft 3000,0 m2 2028 6 2023 64 800
System: S04 El

SC513100 Elcentraler (Prissatt 2026 avser elskap i kallare) 25000,0 kr 2026 50 1954 33750
SC513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter 450 st 2065 50 2015 494 384
System: S05 Myndighetsbesiktningar och kontroller

SC863521 OVK-besiktning franluft (4A-B) 33490 m2 2028 6 2022 0
SC869110 Energideklaration (4A-B) 25000,0  kr 2032 10 2022 0
SC869120 Radon 20 000,0  kr 2031 10 2021 0
001 Kalhagsgatan 4 A- B

Byggnadsdel: Fasad-Fasad

SC213112 Hangrannor galv/lack, byte (fram och baksida 4a) 36,0 m 2029 30 1999 38248
SC213212 Stupror galv/lack, byte (Uppskattad mangd) 100,0 m 2033 25 2008 211950
SC221215 Fasadplat slat, byte (fasad 4A (korrugerad)) 100,0 m2 2068 50 2018 209 115
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SC221313 Putsfasad, omputsning + omféargning 100%, ink stéllning 1176,0 m2 2068 50 2018 2976 750
SC221315 Putsfasad, omputsning ca 10% 1176,0 m2 2038 20 2018 274 655
SC221411 Tegelfasad, rengdring, ink stallning 500,0 m2 2038 20 2018 341 550
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 1350 m2 2038 30 2008 227 630
SC222311 Inglasning balkong, halv vaningshoéjd (Uppskattad mangd) 3150 m 2088 80 2008 1927 658
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (2 lampor i entrén 4B ) 20 st 2043 25 2018 8797
SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (2 lampor i ramp 40 st 2043 25 2018 17 593
framsida, 2 i entrén 4A)
SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (5 langst med staket, 3 i 8,0 st 2043 25 2018 35186
ramp pa baksidan)
SD411115 Malning smidesracke (Vid cykelstall) 220 m 2037 15 2022 16 691
Byggnadsdel:  Fonster-Fonster Och Dorrar
SC222221 Smidesracke, malning (Fransk balkongréacke) 350 m 2027 20 1986 29957
SC222222 Smidesracke, byte (Fransk balkongréacke ) 350 m 2036 50 1986 109 715
SC223211 Aluminiumklatt fonster, litet, renovering (Kéllarfonster 4B) 37,0 st 2033 25 2008 62 687
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte (Kallarfonster 4B) 37,0 st 2058 50 2008 460 339
SC223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering (4B) 139,0 st 2027 25 1986 294 611
SC223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering (4A) 42,0 st 2027 25 1986 89019
SC223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte (4B) 139,0 st 2036 50 1986 3645 477
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (4A) 42,0 st 2036 50 1986 1101511
SC223231 Fdnsterddrr aluminium, renovering (Balkongdorrar service) 68,0 st 2033 20 2008 206 275
SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte (18st pa 4B och 5st pa 23,0 st 2036 50 1986 639537
4A(Franskbalkong))
SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte (Inglasade 450 st 2058 50 2008 1251268
balkongdorrar 4A 9st, 4B 36st)
SC223261 Takfonster aluminium, byte (Takfonster pa 4A) 1,0 st 2027 40 1986 21911
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering (Entreparti 4A-B ) 2,0 st 2039 25 2024 34193
SC233213 Dérrar tra, byte (Dorrar 4B(Igh dorrar)) 36,0 st 2036 30 2006 699 548
SC233213 Dérrar tra, byte (Dérrar 4A(Igh dorrar)) 9,0 st 2036 30 2006 174 887
SC233215 Dérrar tra, justering (Avser Igh dorrar 4B) 36,0 st 2039 15 2024 37 665
SC233215 Dorrar tra, justering (Avser Igh dorrar 4A) 9,0 st 2039 15 2024 9416
SC233223 Dérrar stél/alu, byte (Dorr ner till kallare baksidan, samt 1 3,0 st 2056 50 2006 71 466
per hyreslokal)
SC233223 Dérrar stal/alu, byte (2 vindsdorrar, hissrum(4B) 40 st 2036 30 2006 95 288
sidorum(4B))
SC233224 Dérrar stal/alu med glasruta, byte (Entredorr 4A) 1,0 st 2036 30 2006 34137
SC233224 Dérrar stal/alu med glasruta, byte (Entredérr 4B) 1,0 st 2036 30 2006 34137
SC233225 Dorrar stal/alu, justering (Entredorr 4A) 1,0 st 2039 15 2024 1465
SC233225 Dérrar stal/alu, justering (Entredérr 4B) 1,0 st 2039 15 2024 1465
SC343932 Lascylinder och kista, byte (Avser Igh dorrar 4B) 36,0 st 2036 30 2006 112 606
SC343932 Lascylinder och kista, byte (Avser Igh dorrar 4A) 9,0 st 2036 30 2006 28 152
Byggnadsdel:  Tak 4b-Yttertak 4b
SC212221 Takplat, plan/bandtackt, malning (4B, Besiktning bor ske 500,0 m2 2026 15 2005 262 575
forst)
SC212223 Takplat, plan/bandtackt, byte inkl beslag och detaljer (4B) 500,0 m2 2034 35 1999 2209 275
Byggnadsdel: Tak-Yttertak 4b
SC212411 Betongpannor, dversyn + byte enstaka trasiga pannor 210,0 m2 2026 5 2010 9639
(avser takbesiktning)
SC212414 Betongpannor, byte inkl papp och lakt 210,0 m2 2034 35 1999 227 367
SC213311 Takfot/taksprang malning 200 m 2028 10 1999 3672
SC214121 Gangbryggor, racken, sndrasskydd etc, byte 350 m2 2034 40 2023 24 428
SC215122 Ventilationshuvar/skorstenar, omtéckning 3,0 st 2034 35 1999 32643
Rum: 001-Trapphus 4b
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 150,0 m2 2030 18 2006 252 518
SC341111 Betonggolv, rep +malning 500,0 m2 2030 15 2011 129 600
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus (1st i entren ) 20,0 m2 2030 50 1954 15201
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor (Gamla 20,0 st 2031 25 2006 107 028
kompaktlysror)
SC621121 Byte kodlas, dosa 1,0 st 2032 15 2017 9408
Rum: 002-Trapphus 4a
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 50,0 m2 2030 20 2006 84173
SC341111 Betonggolv, rep +malning 200,0 m2 2030 15 2011 51840
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SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus (I entren) 10,0 m2 2030 50 1954 7 601
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor (Gamla 10,0 st 2031 25 2006 53514
kompaktlysror)
SC621121 Byte kodlas, dosa 1,0 st 2032 15 2017 9408
Rum: 010-Kallarkorridor
SC341111 Betonggolv, rep +malning 46,0 m2 2030 15 2015 11923
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 36,0 m2 2032 18 2014 27 216
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor (Gamla glédljus) 10,0 st 2026 25 2001 53514
Rum: 012-Wc
SC233213 Dorrar tra, byte 1,0 st 2036 30 2006 19 432
SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helmalning ( Rum h > 2.75 m yta < 28 m2 2037 18 2019 2 008
10 m2 helmalning)
SC344431 WC, byte 1,0 st 2030 30 2000 8782
SC344441 Byte tvattstall 1,0 st 2030 30 2000 6903
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2030 20 2000 4 859
SC521241 Byte LED-armaturer (Gamla glédljus) 1,0 st 2030 20 2000 4398
Rum: 013-Uc Apparatrum
SC233213 Dérrar tra, byte 1,0 st 2036 30 2006 19432
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 50 m2 2034 18 2016 6386
SC421315 Byte cirkulationspump vatten, ca 0,5 kW. (Grundfors) 1,0 st 2026 18 2008 30912
SC462313 Byte fjarrvarmecentral 1,0 st 2046 30 2016 522 450
SC463322 Cirkulationspump varme, ca 1 kW - Byte (Grundfors upc 32- 10 st 2026 20 2006 56 952
60)
SC463522 Byte expansionskarl, slutet stort karl ink kompressor (oklart 1,0 st 2027 30 1996 131 089
alder)
SC521241 Byte LED-armaturer (Gamla lysrors) 1,0 st 2026 25 2001 4398
Rum: 01-Skyddsrum-Cykelforrad
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 10,0 m2 2026 18 1998 4725
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus (4st finns) 100,0 m2 2030 50 1954 76 005
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor (Gamla lysrors) 8,0 st 2026 25 2000 42 811
Rum: 02-Matkallare O Lgh-Forrad
SC233213 Dérrar tra, byte 3,0 st 2036 30 2006 58 296
SC329410 Lagenhetsforrad (Avser byte till gallernat) 47 040,0  kr 2027 30 1995 63504
SC341111 Betonggolv, rep +malning 15,0 m2 2030 15 2015 3888
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 45,0 m2 2027 25 2000 57 470
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor (Gamla lysrors, 2 6,0 st 2026 20 2005 32108
per matkallare)
Rum: 05-06-Torkrum
SC233213 Dérrar tra, byte 1,0 st 2036 30 2006 19432
SC322172 Byte Iuftavfuktare (Electrolux TA 2002) 1,0 st 2027 15 2007 71049
SC329321 Enkla utrymmen > 10m2, helmalning 60,0 m2 2042 18 2024 28 350
SC341111 Betonggolv, rep +malning 150 m2 2040 15 2008 3888
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus 150 m2 2040 50 1954 11 401
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor 20 st 2026 25 2000 10703
Rum: 07-Tvéttstuga
SC233213 Dérrar tra, byte 1,0 st 2036 30 2006 19432
SC322131 Tvattmaskin, byte (Cylinda professionell pt 3840) 1,0 st 2028 15 2007 64217
SC322132 Grovtvattmaskin, byte (Electrolux W465H ) 2,0 st 2029 15 2007 219980
SC322141 Torktumlare, byte (Electrolux T4190) 1,0 st 2028 15 2007 46 182
SC322161 Torkskap 3-5 kg, byte (Electrolux TS560LE) 1,0 st 2033 15 2018 12980
SC322191 Byte tvattbank 1,0 st 2030 30 1990 13936
SC341123 Klinker (VT), byte 15,0 m2 2028 15 2008 55019
SC341211 Kakelvagg, byte 10,0 m2 2043 35 2008 21627
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning (Avser 1/2 vagg och tak) 10,0 m2 2028 12 2008 10 557
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus 15,0 m2 2058 50 2008 11401
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor (Gamla lysror) 1,0 st 2026 25 2000 5351
Rum: 08-Mangelrum
SC322100 Tvattutrustning ( Arbetsbord, pris uppskattat 2026) 10 000,0  kr 2028 15 2005 13 500
SC322151 Mangel, byte 1,0 st 2026 15 2001 32108
SC341111 Betonggolv, rep +malning 10,0 m2 2040 15 2008 2592
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 50,0 m2 2036 12 2024 52785
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus 10,0 m2 2030 50 1954 7 601
SC521242 Byte LED-armaturer med néarvarosensor (Gamla lysrér) 20 st 2030 25 2005 10703
Rum: 09-014-Lokal
SC233213 Dérrar tra, byte 50 st 2029 30 1954 97 160
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SC233215 Dérrar tra, justering 50 st 2026 10 1954 5231
SC344431 WC, byte 1,0 st 2030 30 2000 8782
SC344441 Byte tvattstall 1,0 st 2030 30 2000 6903
SC345212 Koksinredning litet kok/pentry, byte 1,0 st 2026 40 1954 105 995
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus 200,0 m2 2030 50 1954 152 010
SC521241 Byte LED-armaturer 25,0 st 2026 25 1954 109 958
Rum: -100
SC521241 Byte LED-armaturer (Hissrummet) 1,0 st 2026 25 2001 4398
SC711112 Renovering linhiss (Beror pa besiktningsutlatande) 1,0 st 2026 25 2000 275 686
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2050 50 2000 1243 237
SC865100 Besiktning hissar (Prissatt 2026, nasta bor géras december 10 000,0  kr 2026 1 2025 13 500
2026)
Rum: 1-Garage 1 Och 2
SC233321 Garageport stal/aluminium, justering 20 st 2026 10 2016 5160
SC233322 Garageport stal/aluminium, byte 2,0 st 2042 40 2002 75 959
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning (Avser bada 100,0 m2 2027 25 2001 11 340
garagen)
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning (Avser bada garagen) 80,0 m2 2026 20 1999 84 456
SC463112 Byte radiatorer inkl. ventiler, flerbostadshus (1 per garage) 100,0 m2 2030 50 1954 76 005
SC521242 Byte LED-armaturer med narvarosensor (2 per garage) 40 st 2026 25 2001 21406
Rum: 3-Foreningslokal
SC341236 Malad vaggyta 2 ggr strykning 100,0 m2 2026 12 2014 16 065
02 Sophus
Byggnad:
SC212212 Takplat, korrugerad, byte/lagning ca 25 % 240 m2 2042 25 2007 5929
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte (Soprum) 70 m 2042 25 2007 7 437
SC233211 Dérrar tré, malning ( Dubbeldérrar tra 2 ggr strykning utsida) 20 st 2029 10 2007 2198
SC233211 Dérrar tra, malning 1,0 st 2029 10 2007 1099
SC341111 Betonggolv, rep +malning 45,0 m2 2030 10 2007 11 664
SC521241 Byte LED-armaturer 20 st 2026 15 2007 8797
M- 01 P-Platser
Mark:
SD311111 Asfaltsyta, lagning ca 5% 660,0 m2 2026 2 2024 40986
SD311113 Asfaltyta, omlaggning 100% (Baksidan) 660,0 m2 2037 30 2007 196911
SD311113 Asfaltyta, omlaggning 100% (Framsidan) 200,0 m2 2037 30 2007 59670
SD311121 Uppmalning av p-platser 32,0 st 2026 5 2018 18 490
SD451111 Byte motorvarmare, enkelt uttag (ar oklart) 250 st 2026 30 1996 91395
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